UMOWRIBI i PP

Bemowskim Centrum Kultury w dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie (01-459),
ul. Gérczewska 201, reprezentowanym przez Dyrektora — Arkadiusza Majchra,

zwanym dalej: Zleceniodawca,

Zwanym w tresci umowy ,Wynajmujgcym”

a:

............................................................................................................... z siedzibg w . T .. przy ul. S

nr NIP...... .. Nr PESEL/REGON ..o prowadzqcym{ -cq d2|a’(a|nosc na podstame,!’ wpqsanym}’ na
B0 ccicommmiriiseossmmiv s e R S T R

zwanym/-ng w tresci umowy ,Najemcg”,
reprezentowanym/- ng przez :

o nastepujace;j tresci :

Niniejsza umowa jest wylgczona ze stosowania przepisow ustawy Prawo Zamowien Publicznych z dnia 29 stycznia 2009r. (Dz. U. z
2010 Nr 113 poz. 759 ze zm.) na podstawie art. 4 pkt. 8.

Zleceniobiorca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tresc¢ niniejszej umowy, a w szczegolnosci dotyczace go dane identyfikujgce,
przedmiot umowy i wysokos¢ wynagrodzenia, stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia
2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2001 r. nr 112 poz. 1198 z pdéin. Zm.), ktora podlega udostepnianiu w trybie
przedmiotowe] ustawy.

§1
1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem, a najemca bierze do uzywania lokal uzytkowy. Lokal uzytkowy usytuowany jest w

budynku Bemowskiego Centrum Kultury w Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy, ul. Gorczewska201 w Warszawie (dalej ,BCK") na
| pietrze o powierzchni ogdlnej ....... m2, w tym:

1) powierzchnia sali restauracyjnej ... m?,

2) powierzchnia kuchni N |

3) pomieszczenia pomocnicze i socjalne sxel TN

2. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo odbiorczego stanowigcego zatgcznik nr ...... do niniejszej

umowy. Powyzszy protokdt zawiera opis stanu technicznego lokalu, w tym rodzaj i stan techniczny |n5talacji i urzadzen
znajdujacych sie w lokalu. Stan lokalu opisany w protokole bedzie stanowit punkt wyjscia przy rozliczeniach stron po zakoriczeniu
umowy najmu i po wydaniu lokalu przez Najemce.

4. Wynajmujacy, po uprzednim powiadomieniu Najemcy ma prawo do dokonania wizji lokalu, w szczegdlnosci w celu kontroli
wiasciwej ich eksploatacji.

§2

1.Najemca bedzie wykorzystywat lokal opisany w § 1 umowy na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej (w dalszej tresci
umowy ,, restauracja”).

2. Najemca zobowigzuje sie do

a) Swiadczenia ustug gastronomicznych w zakresie produkcji i sprzedazy nastepujgcego asortymentu w postaci: przekasek
zimnych i goracych, zup, satatek, dan gtownych, i deserdw,

b) stworzenia kart menu dla konsumentéw obejmujacych dania z kuchni europejskiej z wiodaca kuchnia polska:

- przekaski zimne i gorgce — min. 6 rodzajow,

- zupy — min. 3 rodzaje,

- satatki — min. 6 rodzajow,

- dania gtowne — min. 10 rodzajow,

- desery — min. 5 rodzajow.

¢) wyposazenie restauracji w minimum:

- ci$nieniowy ekspres do kawy,

- chtodziarki do napojow,

- klimatyzacje.

3. Zmiana przeznaczenia lokalu o ktérym mowa w § 1 umowy, wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. Dziatalnos¢ gastronomiczna bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami sanitarno-epidemiologicznymi, z
uwzglednieniem sztuki kulinarnej przyrzadzanych positkow spetniajacych obowigzujace wymagania w zakresie jakosci
zdrowotnej.



5.Restauracja bedzie czynna w godzinach od 10.00 do 18.00 od poniedziatku do piatku oraz w soboty i niedziele w godzinach
uzgodnionych z Wynajmujgcym.

6. Restauracja moze byc czynna rowniez przed godzing 10.00 oraz poza godzinami pracy BCK i w dni wolne od pracy.

7. Wynajmujgcy dopuszcza przygotowywanie positkdw na miejscu w pomieszczeniu kuchni lub ewentualne podgrzanie juz
przygotowanych positkdw. '

8. Najemca zobowigzuje sie rozpoczac dziatalnosc, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu w terminie do dnia 1 X 2012 .

9. Przedtuzenie terminu rozpoczecia dziatalnosci z winy Najemcy przekraczajace jeden miesigc, bez uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujacego stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

§3

Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca zobowigzuje sie do:

1) uzywania wynajetego lokalu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia w nim dziatalnosci
okreslonej w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z przepisami prawa,

2) wyposazenia na wlasny koszt wynajetego lokalu w niezbedne urzgdzenia, sprzet gastronomiczny i meble,

3) uzyskania wymaganych prawem pozwolen, w tym wszelkich pozwolen i dopuszczen do eksploatacji i uzytkowania sprzetu
gastronomicznego i wyposazenia uzytkowanych pomieszczen,

4) uzyskania pisemnej akceptacji Wynajmujgcego odnosnie nazwy restauracji, aranzacji wnetrza restauracji, rozmiaru, tresci i
miejsca umieszczenia tablicy reklamowej.

5) dbatosci o estetyke, wystrdj wewnetrzny lokalu, bedacego przedmiotem niniejszej umowy, utrzymania w lokalu porzadku i
czystosci,

6) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposob trwaty substancje lokalu lub budynku,
w ktérym lokal sie znajduje, w szczegodlnosci wymiany witryn, okien, drzwi, przebudowy otworow, trwatej przebudowy
uktadu wnetrza,

7) nie oddawania wynajetego lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w czesci bez pisemnej zgody
Wynajmujacego,

8) pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie formy prawnej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub o
innej czynnosci, ktorej skutkiem bedzie zmiana Najemcy w terminie 7 dni od jej dokonania,

9) utrzymywania na biezgco pomieszczen oraz urzadzen i sprzetu gastronomicznego restauracji w nalezytym stanie
technicznym i sanitarnym, a ponadto do przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych, do eksploatacji instalacji oraz urzadzen
zainstalowanych w kuchni, pomieszczeniach pomocniczych i socjalnych oraz w sali restauracyjnej zgodnie z przepisami BHP i
instrukcjami obstugi, do zapewnienia bezpieczeristwa osobom przebywajacym w kuchni, pomieszczeniach pomocniczych i
socjalnych oraz w sali restauracyjnej i ogrodku restauracyjnym.

§4

1. Najemca zobowigzany jest do wykonania na wiasny koszt i we wtasnym zakresie nastepujgcych biezgcych napraw:

1) konserwacjii napraw podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych, sciennych, oktadzin ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkdw, zamknie¢ oraz wbudowanych mebli,

3) konserwacji lub napraw grzejnikow wody przeptywowej, podgrzewaczy wody, mis klozetowych, urzadzen ptuczacych z
wyposazeniem, zlewozmywakoéw, umywalek z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz innych urzadzed sanitarnych, w
ktdre wyposazony jest lokal,

4) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie z ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu
wody oraz drobnych napraw potaczonych ze zwyktym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych,

5) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraz oswietlenia w lokalu,

6) usuwania niedroznosci przewoddéw odptywowych oraz urzadzen sanitarnych do piondw zbiorczych,

7) naprawy i konserwacji urzadzen wentylacyjnych,

8) odnawiania lokalu gwarantujgcego utrzymanie lokalu w nalezytej czystosci, wtym malowanie catego lokalui naprawe
tynkow.

2. Przeprowadzenie remontu przez Najemce, a w szczegolnosci zmian we wszelkich instalacjach oraz prac wymienionych ust. 1
pkt 3, 7, 8 wymaga podpisania ,Porozumienia remontowego” z Wynajmujacym, chyba ze stosownie do postanowied w § 6 ust. 3
niniejszej umowy, remont lub naprawa ma charakter nagty.

3. ,Porozumienie remontowe”, o ktérym mowa w ust. 2, powinno by¢ podpisane przez Strony w terminie 21 dni od chwili
uzyskania przez Wynajmujacego wszelkich zgod, pozwolen i innych wymaganych przez prawo dokumentdw, umozliwiajacych
Najemcy rozpoczecie prac remontowych.

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywac w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek
ulepszen.

§5



Wynajmujacy zobowigzuje sie do dotozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen
technicznych w budynku, umozliwiajgcych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej
wody. Ponadto odpowiedzialny jest za odprowadzanie $Sciekow, wywdz nieczystosci, a takze do wykonania pozostatych napraw
lokalu i znajdujgcych sie w nim urzadzen, ktdre nie obcigzajg Najemcy, chyba ze zostaty one zainstalowane przez Najemce na
jego koszt.

§6

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji doprowadzajgcych media do
lokalu, spowodowanej dziataniami Najemcy.

2. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Najemcy znajdujacy sie w lokalu,
bedacym przedmiotem niniejszej umowy.

3. W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajacych Wynajmujgcego, Najemca obowigzany
jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem w/w prac, umozliwic
swobodny dostep do lokalu.

4. W przypadku awarii Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu Wynajmujacemu lub wskazanej przez
niego osobie, w celu dokonania niezbednej naprawy.

5. Za czas wylaczenia lokalu z uzywania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego, Najemcy przystuguje odpowiednie
obnizenie czynszu najmu oraz optat za swiadczenia dodatkowe. Ustalenie w powyzszym zakresie powinno by¢ dokonane przez
Wynajmujacego najpdziniej w ciggu miesigca od dnia ztozenia przez Najemce odpowiedniego wniosku. Termin, o ktéorym mowa w
zdaniu poprzedzajgcym, moze jednak ulec przedtuzeniu do dwdch miesiecy w sytuacjach szczegolnie skomplikowanych - w takim
wypadku Wynajmujacy jest zobowigzany zawiadomi¢ o tym Najemce z podaniem przyczyny przedtuzenia terminu
rozpatrzenia jego wniosku.

§7
1. Najemca pfacic bedzie Wynajmujagcemu miesieczny czynsz najmu W WysokoSCii  veeerens zt  (stownie:
............................................... ) brutto w tym: netto: .......... z{{slownie: rerr e ) POWIEKSZONY 0 Obowigzujgca

stawke podatku od towardw i ustug VAT: ...........zt (stownie: .. e verens)

2. Czynsz najmu platny jest z gory, do dma 10 kazdego miesiaca przelewem na rachunek BCK. Data zaptaty jest data uznania
rachunku przez Wynajmujacego.

3. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odblorcy, a takze do ich przesytania za
posrednictwem poczty, o ile nie zostang odebrane i pokwitowane przez Najemce osobiscie.

4. Opobinienie w zapfacie czynszu najmu lub za $wiadczenia dodatkowe przekraczajgce dwa petne okresy ptatnosci stanowi
podstawe do wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania termindw wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na
pismie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtosci.

5. W przypadku nie uiszczenia czynszu i optat w terminie okreslonym w ust. 3 niniejszego paragrafu, Wynajmujacemu
przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych z tytutu opdznienia.

6. W przypadku zalegania lub opdiniania sie przez Najemce z ptatnosciami wynikajgcymi z niniejszej umowy, dokonane przez
Najemce wptaty Wynajmujgcy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na odsetki ustawowe z tytutu opdznienia, nastepnie na
czynsz i optaty zalegte, a dopiero w ostatniej kolejnosci - na czynsz i opfaty biezace.

7. W przypadku korzystania z lokalu bez tytutu prawnego naliczane bedzie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu
w wysokosci 200% kwoty czynszu brutto miesiecznie zgodnie z dotychczasowa umowg (kwota netto + VAT), w okresie od dnia
zakonczenia umowy do dnia wydania lokalu. Wynagrodzenie naliczane i pobierane bedzie za petny miesigc, réwniez w przypadku
wydania lokalu w trakcie danego miesiaca.

§8

1. Umowe niniejszg strony zawierajg na czas o0znaczony do dnia .eueeeesesminnes I
2. Przed uptywem okresu, na jaki umowa zostata zawarta Najemca moze ztozy¢ wniosek o zawarcie kolejnej umowy na czas
oznaczony.

§9

1. Po rozwigzaniu niniejszej umowy najmu Najemca zobowigzuje sie do zwrotu na rzecz Wynajmujgcego lokalu w stanie nie
pogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace nastepstwem jego prawidtowego uzywania.
Punkt wyjscia do ustalenia stanu technicznego lokalu stanowi porownanie protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w §
1 ust. 3 i protokotu przekazujacego lokal z powrotem Wynajmujacemu.

2. Zwrot lokalu po zakoriczeniu niniejszej umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez
obie Strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisania tego protokotu przez Najemce, Najemce obcigzajg wszelkie
konsekwencje wynikajace z tresci protokotu podpisanego wytacznie przez Wynajmujacego.

-
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3. Najemca bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie nie moze dokonywac istotnych zmian ani ulepszen lokalu.

4. Wynajmujacy nie jest rowniez zobowigzany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego naktadow majacych na celu
przystosowanie lokalu do jego indywidualnych potrzeb. To samo dotyczy naktadow poniesionych przez Najemce na remont lub
wymiane elementow, ktdre z uwagi na stopien ich zuzycia nie byly zakwalifikowane do wymiany zgodnie protokotem, o ktérym
mowa w § 1 ust. 3, jak tez Porozumieniem remontowym, o ktérym mowa w § 4 ust.2.

5. Jeieli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu pozostang rzeczy przez niego wniesione, a Najemca nie odbierze ich w
terminie ustalonym przez strony, a w braku takiego uzgodnienia w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez
Wynajmujacego, pozostawione w lokalu rzeczy beda traktowane jako porzucone przez Najemce.

§10

1. W przypadkach gdy Najemca:

1) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub z jego przeznaczeniem, w tym dopuszcza do powstania szkdd lub niszczy
urzadzenia w budynku przeznaczone do wspolnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje ich uzywac w taki sposéb, lub

2) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

3) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi, lub

4) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego, przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z
budynku ucigzliwym, lub

5) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu,

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

2. W przypadku, gdy Najemca oddat lokal w podnajem lub do bezptatnego uiywania w catosci lub czesci bez zgody
Wynajmujgcego, Wynajmujacy rozwigzuje niniejsza umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminow
wypowiedzenia.

3. Umowa moze zostac rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.

4. Rozwigzanie umowy, o ktéorym mowa w ust. 1-3 wymaga zachowania - pod rygorem niewaznosci - formy pisemnej i
doreczenia drugiej Stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru.

§11
Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagajga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§12

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.
2. Spory mogace wyniknac ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wtasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§13
Zatgczniki przywotane w tresci niniejszej umowy stanowig jej integralnga czesc.
§14

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa otrzymuje Wynajmujacy i jeden
Najemca.

NAJEMCA WYNAJMUJACY

wdzono
ledem

tWinym

Zataczniki:
Protokot zdawczo-odbiorczy




Zat. nr ... do umowy najmu

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY

lokalu uzytkowego potoionego na | pietrze budynku Bemowskiego Centrum Kultury w Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy,
ul. Gérczewska 201, wynajmowanego z przeznaczeniem na prowadzenie dziafalnosci gastronomicznej, sporzadzony w dniu

cereeveeeene. o pOMiedzy:
e ZWanym dalej Przekazujacym,
a:
........................................................................................................................ , zwanym dalej Przejmujacym,
1. Widniwssaamanmnsans Przekazujacy przekazat Przejmujacemu lokal uzytkowy o powierzchni ......m%, skfadajacy sie z :
1) powierzchni restauracyjnej L. m2,
2) powierzchni kuchni R

3) pomieszczen pomoacniczych i socjalnych RN 1 i

znajdujacy sie na | pietrze budynku Bemowskiego Centrum Kultury w Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy, ul. Gdérczewska
201 z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej.

2. Przejmujacy kwituje odbior:

B e kluczy do lokalu,

Potwierdzam zgodnosc¢ protokotu ze stanem faktycznym.

PRZEJMUIJACY PRZEKAZUJACY



