UMOWA DZIERZAWY Nr BCK/2025/.......... /SK

zawarta W dnil......cceeeeeeerenenne 2025 r. w Warszawie pomiedzy:

Bemowskim Centrum Kultury w Dzielnicy Bemowo m.st. Warszawy z siedzibg w Warszawie
(01-310), ul. Roztogi 18, wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury Urzedu Dzielnicy Bemowo
m.st. Warszawy pod nr 2, REGON: 140435152, NIP: 522-27-99-710,
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zwanym dalej: , Wydzierzawiajgcym”

....................................................................................................................................................................
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zwanym dalej: ,,Dzierzawcq”

tacznie zwanymi dalej: ,Stronami”

§1

Wydzierzawiajacy oddaje odptatnie w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje do korzystania cze$¢
niezabudowanej nieruchomosci o maksymalnej powierzchni 200 m? przy Amfiteatrze
Bemowo mieszczacym sie w Warszawie przy skrzyzowaniu ul. Raginisa i ul. Krysztatowej, w
granicach oznaczonych na planie stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy (zwanej
dalej: ,,Przedmiotem Dzierzawy”).

Oddanie Przedmiotu Dzierzawy nastgpuje w celu zorganizowania przez Dzierzawce punktu
gastronomicznego niezwigzanego trwale z gruntem.

§2

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do:

a) zachowania czystosci oraz porzadku na terenie Przedmiotu Dzierzawy,

b) zapewnienia petnego bezpieczeristwa osobom trzecim znajdujgcym sie i korzystajgcym
z Przedmiotu Dzierzawy,

c) uzywania Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z umowa, przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego (w szczegdlnosci przepisami bhp i przeciwpozarowymi), przepisami
porzadkowymi obowigzujacymi na terenie nieruchomosci, na ktérej znajduje sie
Przedmiot Dzierzawy), ztozong przez Dzierzawce ofertg (wstepng i ostateczng) oraz w
sposob niepowodujacy zaktdcen innych oséb i podmiotdw,

d)

f)

g)

h)

r)

przestrzegania wszelkich wytycznych i zalecen Wydzierzawiajgcego w sprawach
administracyjno-porzadkowych i bezpieczeristwa.

uzywania Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem, o ktérym mowa w § 1
ust. 2 Umowy,

wykonania na wtasny koszt i ryzyko modyfikacji instalacji (m.in. przytacza pradu, wody)
niezbgdnych do prowadzenia dziatalnosci, zgodnie z przepisami prawa budowlanego
oraz innymi obowigzujgcych w tym zakresie przepisami,

petnej odpowiedzialnosci za wykonanie instalacji i bezpieczng jej eksploatacje podczas
trwania umowy, a po jej zakoriczeniu - do przywrdcenia instalacji do stanu
poprzedniego,

uiszczania naleznosci za zuzyta energie elektryczng wedtug wskazan podlicznika
zgodnie ze stawkami ustalonymi przez dostawce oraz optate abonamentowg (odczyty
pomiarowe nastepujg na koniec kazdego miesigca okresu kalendarzowego),
pisemnego powiadomienia Wydzierzawiajgcego o wielkos$ci mocy zapotrzebowania na
energie elektryczng, przed dniem rozpoczecia dziatalnosci,

ponoszenia kosztow podatku od nieruchomosci za przedmiot umowy przez caty okres
trwania niniejszej umowy,

zapewnienia ustugi sprzatania oraz wywozu nieczystosci powstatych w wyniku
prowadzonej na terenie obiektu dziatalnosci gospodarczej,

zapewnienia zaplecza sanitarnego z dostgpem dla 0séb z niepetnosprawnosciami,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

posiadania — przez caty okres trwania umowy - aktualnej polisy ubezpieczeniowej od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej na sume
ubezpieczenia nie nizszg niz 100 000 zt,

petnego pokrycia ewentualnie powstatych strat i uszkodzen w Przedmiocie Dzierzawy
oraz usunigcia wszelkich zniszczer na wtasny koszt,

terminowego uiszczania przystugujgcych Wydzierzawiajgcemu naleznosci z tytutu
dzierzawy,

niedokonywania zmian przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy ani naniesieri bez
uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego — wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci,

nieoddawania Przedmiotu Dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani
poddzierzawiania.

Dzierzawca oswiadcza, ze:

a)

b)
c)

d)

przed zawarciem Umowy obejrzat Przedmiot Dzierzawy, zapoznat sie z jego stanem
technicznym i nie sktada zadnych zastrzezen,

zapoznat sig z miejscem instalacji mediéw uzytkowych Wydzierzawiajacego,

posiada wszelkie zezwolenia i zgody na zawarcie Umowy zgodnie z wymogami
obowiazujacych przepiséw prawa,

zawarcie Umowy nie narusza jego zobowigzan zaciggnietych wobec innych oséb,



e) nie sgznane mu zadne nieujawnione Wydzierzawiajgcemu okolicznosci, ktére mogtyby
wptynaé na wykonanie przez niego Umowy.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze Przedmiot Dzierzawy jest wolny od obcigzen na rzecz

0s0b trzecich, ktére mogtyby utrudniac lub uniemozliwia¢ wykonywanie przez Dzierzawce

jego uprawnien wynikajgcych z Umowy.

§3

Wszelkie naktady na Przedmiot Dzierzawy moga by¢ dokonane przez Dzierzawce wytgcznie
na jego koszt i wymagajg kazdorazowej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Jesli Dzierzawca dokonat naktadéw za zgoda Wydzierzawiajgcego, zgodnie z ust. 1,
Wydzierzawiajacy moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zaptatg sumy
odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu albo zgdac przywrdcenia stanu poprzedniego.
. Jesdli Dzierzawca dokonat naktadéw bez zgody Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajacy
moze wedtug swego wyboru albo zatrzymac naktady bez wynagrodzenia albo zgdac
przywrdcenia stanu poprzedniego.

§4
Strony ustalajg czynsz dzierzawy za caty okres obowigzywania umowy tj. od dnia 1 maja
2025 r. do dnia 31 pazdziernika 2025r. w WySOKOSCi ......ccceevvevnee. zt netto (stownie:
.................................... ztotych 00/100)
Miesigczny czynsz dzierzawy netto WyNnosi ................... zt (stownie: ....cooeeeeceiececeee

ztotych).

Miesigczny czynsz dzierzawy ptatny bedzie do 10. dnia kazdego miesiaca.

Kwota czynszu dzierzawy, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 zostanie kazdorazowo podwyzszona o
kwote podatku VAT wedtug stawki obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

Za dzien zaptaty czynszu dzierzawy uwaza sie dziernn uznania srodkéw na rachunku
bankowym Wydzierzawiajgcego.

W przypadku opéznienia w zapfacie czynszu Wydzierzawiajacy bedzie upowazniony do
naliczania odsetek ustawowych za opéznienie.

W przypadku rozwigzania umowy w trakcie miesigca, za ktéry nalezny jest czynsz, czynsz
dzierzawy za dany miesigc zostanie ustalony w wysokosci proporcjonalnej do czasu trwania
dzierzawy w miesigcu, w ktérym umowa zostata rozwigzana.

§5
Kaucja w wysokosci jednomiesiecznego czynszu stanowi zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy przez Dzierzawce. Zabezpieczenie to moze zostaé zaliczone przez
Wydzierzawiajacego na wszelkie naleznosci przystugujagce mu w zwigzku z niniejszg
umowa, w szczegdlnosci na poczet ewentualnych zniszczen, nieoptaconych naleznosci za

media, kosztéw usuniecia naniesiefi, ewentualnych strat wynikajgcych z niewtfasciwego
uzytkowania przedmiotu umowy.

2. Kaucja zostanie wptacona na rachunek bankowy
........................................................................... Bemowskiego Centrum Kultury w Dzielnicy
Bemowo m.st. Warszawy, w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej umowy.

3. Zwrot kaucji nastgpi w kwocie nominalnej (w szczegélnosci bez odsetek oraz waloryzaciji)
po zakonczeniu dzierzawy, w terminie 7 dni od jej zakorczenia, pod warunkiem
niezaspokojenia sie przez Wydzierzawiajacego z tej kwoty z tytutu roszczen, o ktérych
mowa w ust. 1.

§6

. Przedstawiciele obu Stron zobowigzani sg sprawdzi¢ stan Przedmiotu Dzierzawy i jego
wyposazenia bezposrednio przed rozpoczeciem i po zakoriczeniu dzierzawy. Sprawdzenie
stanu Przedmiotu Dzierzawy dokumentuje sie protokotem zdawczo-odbiorczym
podpisanym przez obie Strony. W przypadku braku po stronie Dzierzawcy przedstawiciela
uprawnionego do podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do sporzadzenia protokotu-zdawczego jednostronnie.

. Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za ewentualne szkody i wypadki,
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jakie moga sie wydarzy¢ na terenie przedmiotu dzierzawy w zwigzku z prowadzeniem przez
Dzierzawce dziatalnosci.

3. Dzierzawca zwalnia Wydzierzawiajacego z ewentualnej odpowiedzialnosci, do jakiej moze
dojé¢ w przypadku skierowania przez osoby trzecie przeciwko Wydzierzawiajgcemu
roszczeh w zwigzku z wykonywaniem umowy (zwolnienie obejmuje réwniez koszty
postepowania sgdowego oraz obstugi prawnej).

. W przypadku gdy Wydzierzawiajacy poniesie jakiekolwiek koszty zwigzane z roszczeniami
zgtoszonymi wobec niego w okolicznosciach okreslonych w ust. 2, Dzierzawca zobowigzany
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jest do dokonania zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego kwoty réwnej poniesionym
kosztom wraz z wszelkimi naleznosciami ubocznymi, w terminie 7 dni od daty otrzymania
wezwania do zaptaty od Wydzierzawiajacego.

§7

Umowe zawiera sie na czas oznaczony - od dnia 1 maja 2025 r. do dnia 31 pazdziernika 2025 .
Umowa moze zostaé¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego z zachowaniem miesigcznego
okresu wypowiedzenia.

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy zgodnego porozumienia stron.
Wydzierzawiajgcy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:
1) istotnego naruszenia jej postanowien przez Dzierzawce, 2) op6znienia w zaptacie czynszu
oraz 3) gdy w przypadku zajscia okolicznosci niezaleznych od Wydzierzawiajagcego dalsze
wykonywanie umowy jest niemozliwe. W takim przypadku Dzierzawca zrzeka sig



ewentualnych roszczen odszkodowawczych, jakie mogtyby powsta¢ wskutek niewykonania lub

nienalezytego wykonania umowy przez Wydzierzawiajgcego.

1.

1

§8

Po zakoAczeniu dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zwréci¢ przedmiot dzierzawy w
stanie niepogorszonym i uporzagdkowanym.

W przypadku niewypetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, Wydzierzawiajacy bedzie
uprawniony do dokonania niezbednych napraw i uporzadkowania przedmiotu dzierzawy, a
takze do usuniecia naniesien i zabezpieczenia ich pozostatosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy.
W przypadku nie usuniecia naniesien przez Dzierzawce w terminie 7 dni od dnia zakoriczenia
dzierzawy, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do przekazania usunigtych naniesieri do
zniszczenia, bez prawa Dzierzawcy do jakichkolwiek roszczen z tego tytutu. Koszty
zastepczego usuniecia naniesien Dzierzawca obowigzany jest zwrdci¢ Wydzierzawiajagcemu w
terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty wraz z odsetkami ustawowymi za
opdznienie w przypadku uchybienia terminowi zaptaty.

Zwrot powierzchni dzierzawy powinien nastapi¢ najpoézniej w dniu jej zakofczenia, w stanie
wolnym od wszelkich naniesien.

W przypadku gdy Dzierzawca nie zwrdci Wydzierzawiajgcemu Przedmiotu Dzierzawy,
zostanie obcigzony przez Wydzierzawiajagcego optata z tytutu bezumownego korzystania z
podmiotu dzierzawy w wysokosci odpowiadajacej dwukrotnosci czynszu dzierzawnego
brutto za miesigc, o ktérym mowa w § 4 ust. 2 Umowy, za kazdy rozpoczgty miesigc
bezumownego korzystania — do momentu dokonania zwrotu Przedmiotu Dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu.

§9
W przypadku naruszenia jakiegokolwiek postanowienia niniejszej umowy, Dzierzawca
zobowigzuje sie do zaptaty kary umownej w kwocie 500 zt( stownie: pigéset ztotych) za
kazde naruszenie.
Wydzierzawiajagcy moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach
ogolnych Kodeksu cywilnego.
Kary umowne podlegajg sumowaniu. taczna wartos¢ kar umownych nie przekroczy 30%
tacznego czynszu brutto, o ktdrym mowa w §4 ust. 1 Umowy.

§10

1. Osoba do kontaktu ze strony Wydzierzawiajacego we wszelkich sprawach zwigzanych z

umowg dzierzawy jest: sylwia.kolinska@bemowskie.pl, telefon: 798992174,
maciej.slupski@bemowskie.pl, telefon: 506879101,

2. Osoba do kontaktu ze strony Dzierzawcy we wszelkich sprawach zwigzanych z umowa
QZICTIAWHTBSE sosiiussciinincaemminmninns mspsspummsnivnn AR G eeineies o i sbiaies

3. Strony maja obowiazek informowania sie wzajemnie o kazdej zmianie adresu, siedziby oraz
numerdw telefonu lub adresu -email. Informacja o zmianie adresu jest wigzaca dla drugiej
Strony z dniem jej otrzymania.

§11
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania
umowy i do wstepu w tym celu na teren przedmiotu umowy.

§12

1. Administratorem danych osobowych Dzierzawcy (w tym danych osobowych pracownikow
i wspotpracownikéw wyznaczonych do kontaktu ze strony Dzierzawcy oraz 0séb
reprezentujacych Dzierzawce) jest Bemowskie Centrum Kultury w Dzielnicy Bemowo
m.st. Warszawy z siedziba w Warszawie (01-310 ) ul. Roztogi 18, zwane dalej BCK.

2. Kontakt do Inspektora  Ochrony Danych BCK jest pod adresem:
ochronadanych@bemowskie.pl

3. Dane osobowe przetwarzane beda zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w
zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46 (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych —
RODO), art. 6 ust 1. lit b) w celu realizacji umowy.

4. Dane beda przechowywane przez okres realizacji umowy a po ustaniu celu przetwarzania
danych do czasu wygasniecia ewentualnych roszczen.

5. Dzierzawcy oraz osobom wymienionym w ust. 1 przystuguje prawo dostgpu do tresci
swoich danych oraz ich poprawiania (sprostowania), usunigcia lub ograniczenia
przetwarzania.

6. Dzierzawcy oraz osobom wymienionym w ust. 1 przystuguje prawo do wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych.

7. Dzierzawcy oraz osobom wymienionym w ust. 1 przystuguje prawo wniesienia skargi do
organu nadzorczego.

8. Dane osobowe nie podlegaja zautomatyzowanym decyzjom ani nie s3 profilowane.

9. Dane nie bedg przekazywane innym podmiotom oprécz instytucji okreslonych w

przepisach prawa, min. takich jak ZUS, US.

10. Podanie BCK danych osobowych jest dobrowolne lecz niezbedne do realizacji umowy.

§13
1. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci
przedmiot umowy i wysokos¢ wynagrodzenia, stanowig informacje publiczng w



rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji
publicznej, ktéra podlega udostepnieniu w trybie przedmiotowe]j ustawy, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Dzierzawca wyraza zgode na udostgpnienie w trybie ustawy, o ktérej mowa w ust. 1,
zawartych w niniejszej umowie dotyczacych go danych osobowych w zakresie
obejmujacym imie i nazwisko, a w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej —
réwniez w zakresie firmy.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze nie podlega wykluczeniu z postepowania na podstawie art. 7 ust.
1 ustawy z dnia 15 kwietnia 2022 r, o szczegblnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzacych ochronie bezpieczeristwa
narodowego (Dz.U. z 2022, poz. 835).

§14
Dzierzawca nie moze przenie$¢ na inng osobe praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy.

§15
Wszystkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§16
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowag majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§17
Wszelkie spory powstate w zwiazku z niniejszg umowa bedzie rozstrzygat sad powszechny
wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§18
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach — dwa dla Wydzierzawiajacego
i jeden dla Dzierzawcy

............................................

Dzierzawca Wydzierzawiajgcy




